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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Balder 7, 769620-8565, med sate i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens Andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innnehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-03-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-23 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Mithad Cuturic Ordférande 2022
Emma Gejhed Ledamot 2022
Johanna Christensson Ledamot 2022
Julia Kiraly Akesson Ledamot 2022
Maura Lopez Celis Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter
Sandra Isgren 2022

Ordinarie revisorer
BoRevision AB 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Brf Balder 7 2(14)
769620-8565

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Balder 7 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 27
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppfoérd 1934. Fastighetens adresser &r Nobelvédgen 88 och
Vargatan 17.

Féreningen upplater 26 1agenheter med bostadsratt samt 1 Iagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok
2 10 11 4
Total tomtarea: 700 kvm

Total bostadsarea: 1 640 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 570 kvm

- varav hyresréattsarea: 70 kvm

Total lokalarea: 93 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta Kontraktslangd
DP Thaimassage HB 93 kvm 2023-09-30 (36 man)

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-07-02.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsékringar. | férsékringen ingér ansvarsférsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

SBC Teknisk Forvaltning
Tele 2 Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbek@&mpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rédkenskapsaret utfort reparationer fér 47 613 kr och planerat underhall fér
1 303 823 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-12-16 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 423 000 kr 2021 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 244 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingér det bland annat nya elstammar

Tidigare utfért underhall Ar

Nytt lassystem 2021
Relining av avloppsstammar 2021
Underhall av ytskikt i tvattstugan och installation av ny tvatt/torkutrustning 2018/2019
Fasad- och takrenovering utférd 2017

Byte av samtliga fénster och balkongdérrar 2014

Nya tillluftsventiler i lAgenheterna mot Nobelvagen 2014

Ny fjarrvarmeundercentral 2014

Nya tappvattenstammar i kék och badrum 2012

Byte av radiatorventiler, termostater och stamventiler i samtliga lagenheter 2012

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 29 april 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord )
Vid arsmotet 2021 valdes styrelsens ordférande Mithad Cuturic och ledaméter Julia Kiraly Akesson,
Johanna Christensson och Emma Gejhed (avgick) samt Sandra Isgren som suppleant.

Arbetet med reliningen avslutades i bérjan av aret enligt plan och utan nagon stérre avvikelse. Vidare
har vi installerat nytt Iassystem till de allm&nna utrymmena samt en ny torktumlare till tvattstugan.
Styrelsen har aven arbetat for att sdnka vara driftkostnader och vi har avvecklat en del tvattutrustning
och effektiviserat belysningen i nadgra allménna ytor.

Foéreningen gjorde en lagenhetsférsaljning av en hyresratt dar intdkten anvandes till en extra
amortering och en varmeinjustering som handlades upp i slutet av aret och vantas pabdrja 2022. Ett
férmanligt avtal om gemensamt bredband har tecknats och vi utreder méjligheten till nya
sakerhetsdorrar for Iagenheterna.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 6 Gverlatelser).
Under 2021 har 1 upplatelse av bostadsratt skett. (féregaende ar skedde ingen upplatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna héjdes med 1 %.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 1388 1423 1289 1200
Resultat efter finansiella poster -1 215 -640 -1 028 -772
Férandring av underhallsfond - - - -118
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -904 -329 -717 -343
Soliditet % 46 45 48 48
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 742 728 687 648
Bostadshyra kr / kvm 1019 1042 1042 1042
Driftskostnad, kr / kvm 329 423 469 429
Rénta, kr / kvm 97 121 124 117
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 244 175 175 175
Lan, kr/ kvm 8 563 8 851 8332 8 389
Snittrénta (%) 1,13 1,37 1,49 1,39

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 17 932 281 - -4 351 469 -639 627
Disposition enligt féreningsstdmma -639 627 639 627
Avsattning till underhallsfond 423 000 -423 000
lanspraktagande av underhallsfond -423 000 423 000
Arets upplatelser 1200 000
Arets resultat -1 215 338
Vid arets slut 19 132 281 - -4 991 096 -1 215 338
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 991 096
Arets resultat fore fondférandring -1 215338
Arets avséttning till underhallsfond enligt budget -423 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 423 000
Summa éver/underskott -6 206 434
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -6 206 434

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1329 481 1327 920
Ovriga rérelseintakter 3 58 628 95 465
Summa rorelseintéakter 1388 109 1423 385
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 921 432 -1 318 418
Ovriga externa kostnader 7 -141 462 -146 734
Personalkostnader 8 -62 556 -76 769
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -310 956 -310 957
Summa rorelsekostnader -2 436 406 -1 852 878
Roérelseresultat -1 048 297 -429 493
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 275 113
Réantekostnader och liknande resultatposter -167 316 -210 247
Summa finansiella poster -167 041 -210 134
Resultat efter finansiella poster -1215 338 -639 627
Arets resultat -1215 338 -639 627
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 26 825 119 27 136 075
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 825 119 27136 075
Summa anldaggningstillgangar 26 825 119 27 136 075

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3155 -
Ovriga fordringar 37 150 38 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 23 824 22719
Summa kortfristiga fordringar 64 129 60 972
Kassa och bank 12 1228 087 1754724
Summa omsittningstillgangar 1292 216 1815 696

SUMMA TILLGANGAR 28 117 335 28 951 771
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 132 281 17 932 281
Summa bundet eget kapital 19 132 281 17 932 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 991 096 -4 351 469
Arets resultat -1215 338 -639 627
Summa fritt eget kapital -6 206 434 -4 991 096
Summa eget kapital 12 925 847 12 941 185
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 8 401 000 14 339 000
Summa langfristiga skulder 8 401 000 14 339 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 6 438 000 1000 000
Leverantdrsskulder 56 499 387 909
Skatteskulder 3733 6 631
Ovriga skulder 36 227 40 413
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 256 029 236 633
Summa kortfristiga skulder 6 790 488 1671586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 117 335 28 951 771
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 048 297 -429 494
Avskrivningar 310 956 310 957

-737 341 -118 537

Erhéllen ranta 275 114
Erlagd ranta -167 316 -210 247
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -904 382 -328 670
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -3 156 -454
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -319 098 288 809
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1 226 636 -40 315
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1200 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1200 000 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000 9401 000
Amortering av laneskulder -1 000 000 -8 501 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 900 000
Arets kassaflode -526 636 859 685
Likvida medel vid arets boérjan 1754723 895 039
Likvida medel vid arets slut 1228 087 1754724

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Allménna redovisningsprinciper
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é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1140 263 1105 632
Hyror bostader 92 750 126 096
Hyror lokaler 96 468 96 192
Summa 1 329 481 1327 920
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
TV och bredband 27 230 27 540
Debiterad fastighetsskatt 7 044 8 524
Overlatelseavgifter 7119 7 038
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 544 -
Ovriga intakter 8 691 8 957
Forsékringserséttningar - 43 406
Summa 58 628 95 465
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 938 -
Lokaler 2019 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 3297 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 12 439 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5 541 14 988
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3755
VA & sanitet, installationer 994 6 432
Varme, installationer 5597 -
El, installationer - 5872
Tele/TV/porttelefon, installationer 4048 -
Huskropp 2702 -
Markytor 5000 -
Vattenskador - 52 878
Klottersanering 5038 -
Skadedjur - 24 591
Summa 47 613 108 516
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader - 5276
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 44 000 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 5000
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 56 339 107 500
VA & sanitet, installationer 1203 484 358 750
Summa 1303 823 476 526
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 46 433 45 623
Teknisk férvaltning 27187 156 540
Fastighetsférvaltning utdver avtal - 575
Stadning 39 825 97 650
Besiktningskostnader - 9685
Snoéréjning 32 888 -
Foérbrukningsmaterial 4 561 12 420
El 33 091 33 823
Uppvarmning 249 503 219 214
Vatten och avlopp 67 013 67 485
Avfallshantering 27 665 27773
Forsékringar 23 469 22 511
Systematiskt brandskyddsarbete - 21974
Hyressattningsavgift 277 277
Kabel-TV 18 084 17 827
Summa 569 996 733 376
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1090
Kontorsmateriel och trycksaker - 669
Tele och post 1 553 1761
Ekonomisk férvaltning 56 976 55 632
Ovriga férvaltningskostnader 17 438 16 208
Revision 13 200 13125
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 55 -
Jurist- och advokatkostnader 7 857 7247
Bankkostnader 2093 933
Ovriga externa tjanster 36 690 43 769
Serviceavgifter till branschorganisationer 4900 4 800
Ovriga externa kostnader 700 1 500
Summa 141 462 146 734

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 47 600 58 416
Sociala avgifter 14 956 18 353
Summa 62 556 76 769
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 310 956 310 957
Summa 310 956 310 957
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 21 900 135 21 900 135
-Mark 7913475 7913475
Utgaende anskaffningsvérden 29 813610 29 813610
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 677 535 -2 366 578
) -2 677 535 -2 366 578
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -310 956 -310 957
-310 956 -310 957
Utgaende avskrivningar -2 988 491 -2 677 535
Redovisat varde 26 825 119 27 136 075
Varav
Byggnader 18 911 644 19 222 600
Mark 7913475 7913 475
Taxeringsvarden
Bostader 22 600 000 22 600 000
Lokaler 704 000 704 000
Totalt taxeringsvérde 23 304 000 23 304 000
Varav byggnader 12 867 000 12 867 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 23 824 22719
Summa 23824 22719
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1228 087 1754 724
Summa 1228 087 1754724
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 438 000 1 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 401 000 10 376 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 3 963 000
Summa 14 839 000 15 339 000
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 14 839 000 15 339 000
Summa 14 839 000 15 339 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,50 % 2022-09-30 1 500 000 - - 1 500 000
Stadshypotek 1,50 % 2022-12-01 4 438 000 - - 4 438 000
SBAB 0,47 % 2022-12-01 1 000 000 - -500 000 500 000
SBAB 0,79% 2024-11-14 4 438 000 - - 4 438 000
SBAB 0,95% 2026-11-16 3963 000 - - 3963 000
Summa 15 339 000 - -500 000 14 839 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 62 163 62 162
Upplupna réntekostnader 6 222 6 451
Forutbetalda intakter 125 794 78 384
Upplupna revisionsarvoden 13 200 13 000
Upplupna driftskostnader 48 650 76 636
Summa 256 029 236 633

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintékter fran lokaler paverkas negativt under
2022 som en f6ljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.

Not 17 Stallda siakerheter

Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 15 450 000 15 450 000
Summa stéllda sakerheter 15 450 000 15 450 000
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